
สัญญาจะขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง๑ 
 
สัญญาจะขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง เปนสัญญาจะโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสิน

จากผูขายไปยังผูซื้อในเวลาภายหนา โดยคูสัญญาทั้งสองฝายไดมีเจตนาที่จะไปทําหนังสือและจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในภายหลัง ซึ่งเมื่อเกิดขึ้นแลวไมมีผลทําใหกรรมสิทธิ์โอนเปลี่ยน
มือเพราะไมใชสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด แตมีผลเพียงวาเมื่อถึงวันใดวันหนึ่งในอนาคตตามที่
คูกรณีไดตกลงไว คูสัญญาจะตองไปโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินอีกครั้งหนึ่ง 

 ดังนั้นสัญญาจะซื้อขายอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษกฎหมาย
กําหนดใหตองมีหลักฐานเปนหนังสือ หรือวางมัดจําไวหรือไดชําระหนี้บางสวนแลว จึงจะสามารถ
ฟองรองบังคับคดีได 

 
ขอพึงสังเกตและระมัดระวัง 
๑. ในกรณีที่คูสัญญาประสงคจะทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางใน

โครงการหมูบานจัดสรร อาจกําหนดไวในสัญญาดังนี้คือ โครงการหมูบาน................................
ซอย...............................ถนน..........................ตําบล/แขวง........................... …………. 
อําเภอ/เขต .........................................จังหวัด.................................... 

๒. ในกรณีที่เปนโครงการหมูบานจัดสรร คูสัญญาอาจตกลงไวในสัญญาวา การที่
ผูขายติดตอกับสถาบันการเงินเพื่อใหผูซื้อกูเงินมาชําระตามสัญญาฉบับนี้เปนเพียงผูขายชวยเหลือ
ติดตอใหเทานั้น ถาหากสถาบันการเงินไมอนุมัติใหกูเงิน ผูซื้อตองนําเงินคาที่ดินและอาคารพัก
อาศัยสวนที่เหลือทั้งหมดมาชําระแกผูขายภายในกําหนดวันนัด 

ผูซื้อตกลงชําระคาใชจายในการดูแลรักษาทรัพยสินสวนกลางที่ใชรวมกันโดยผู
ซื้ออ่ืนๆ ในโครงการ เชน บริการรักษาความปลอดภัย การบํารุงรักษาความสะอาด ถนน ทอ
ระบายน้ํา ทอประปา ไฟฟาตามถนน และคาธรรมเนียมอื่นๆ ที่เก่ียวของกับผลประโยชน
สาธารณะ  

สัญญาฉบับนี้ใหถือเปนขอตกลงที่ไดทําข้ึนระหวางคูสัญญาทั้งสองฝายจะไม
ถือเอาคําพูดอางใดๆ หรือคําโฆษณาใดๆ มาเปนสวนหนึ่งของสัญญานี ้

๓. ดอกเบี้ยในการชําระเงินตามสัญญา กฎหมายกําหนดไวหามเรียกดอกเบี้ยเกิน
อัตรารอยละ 15 ตอป 

๔. ในกรณีที่กําหนดจํานวนเงินควรวงเล็บจํานวนเงินเปนตัวหนังสือไวเพ่ือความ
ชัดเจนดวย 

                                                 
๑ จัดทําโดย นางสาวพัชรินทร คําเจริญ นิติกร ๓ นางสาวสุมลรัตน นาคพานิช นิติกร ๓ และ

นางสาวจีระ พุมพวง นิติกร ๓ ศูนยขอมูลกฎหมายกลาง สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 


