
สญัญาเช่าอาคาร 

 

ท าที่................................  

.......................................  

วันที่.......................................... 

 

สญัญาเช่าฉบับน้ีท าขึ้นระหว่าง..................................ซ่ึงต่อไปในสญัญาจะ

เรียกว่า “ผู้ให้เช่า” ฝ่ายหน่ึง กบั........................................อยู่บ้านเลขที่............................

ซอย......................ถนน...............................แขวง..........................เขต..........................

จังหวัด...........................ถือบัตรประจ าตัวประชาชนเลขที่..................................................

ออกให้ ณ .........................เม่ือวันที่...........................ซ่ึงต่อไปในสญัญาจะเรียกว่า “ผู้เช่า” 

อกีฝ่ายหน่ึง คู่สญัญาทั้งสองฝ่ายตกลงท าสญัญากนัโดยมีเงื่อนไขและรายละเอยีดดังต่อไปน้ี 

ข้อ ๑  ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่าและผู้เช่าตกลงเช่าอาคาร คือ อาคารเลขที่................

ถนน..................แขวง.........................เขต............................จังหวัด...............................

เพ่ือเป็นประโยชน์ในการ................................................................................................. 

ข้อ ๒  ผู้เช่าตกลงช าระเงินค่าเช่าให้ผู้ให้เช่าเป็นรายเดือน โดยก าหนดช าระ

ภายในวันที่..........ของแต่ละเดือน ทุกเดือน ในอตัราเช่าเดือนละ.........................บาท  

(.............................................................) 

ข้อ ๓  การช าระค่าเช่าน้ัน ผู้เช่าจะต้องน าเงินค่าเช่าไปช าระกบัผู้ให้เช่า ณ 

ภูมิล าเนาของผู้ให้เช่า 

ข้อ ๔  ผู้เช่าจะใช้ทรัพย์สนิที่เช่าเพ่ือการอย่างอืน่นอกจากที่ระบุไว้ในข้อ ๑  แห่ง

สญัญาน้ีได้โดยได้รับความยินยอมเป็นหนังสอืจากผู้ให้เช่า 

ข้อ ๕  ผู้เช่าจะดูแลรักษาอาคารที่เช่าให้อยู่ในสภาพที่ดี สะอาด เรียบร้อย 

อย่างเช่นวิญญูชนจะพึงปฏิบัติในการรักษาทรัพย์สนิของตน ด้วยค่าใช้จ่ายของตนเอง 

ข้อ ๖  ผู้เช่าจะโอนสทิธกิารเช่าตามสญัญาน้ีหรือจะน าทรัพย์ที่เช่าไปให้ผู้อืน่เช่า

ช่วงไม่ได้ เว้นแต่ผู้เช่าจะได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อกัษรเสยีก่อน และหาก

ผู้ให้เช่าได้ยินยอมให้โอนสทิธกิารเช่าหรือน าทรัพย์ที่เช่าไปให้ผู้อืน่เช่าช่วงได้แล้ว ผู้เช่าจะต้องเสยี

ค่าตอบแทนในการให้ความยินยอม เป็นจ านวนเงิน....................................บาท  

(..........................................................) 

ข้อ ๗  ผู้เช่าจะไม่แก้ไข เปล่ียนแปลง หรือต่อเติมอาคาร เว้นแต่จะได้รับความ

ยินยอมจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อกัษรเสยีก่อน ทรัพย์สนิที่ติดตรึงตรากบัอาคารอนัเป็นผลจาก

การตกแต่งภายใน หรือการแก้ไขเปล่ียนแปลงใดๆ ที่ผู้เช่าได้กระท าไปโดยได้รับความยินยอมแล้ว

น้ัน ให้ตกเป็นกรรมสทิธิ์ของผู้ให้เช่า โดยผู้เช่าจะไม่เรียกร้องค่าชดเชยใดๆ ทั้งสิ้น 

ข้อ ๘  ผู้เช่าต้องรับผิดในบรรดาความเสยีหายหรือบุบสลายใดๆ อนัเกดิขึ้นแก่

ทรัพย์สนิที่เช่า เพราะความผิดของผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงหรือบุคคลซ่ึงอยู่กบัผู้เช่า 



ข้อ ๙  ผู้เช่าจะยินยอมให้ผู้ให้เช่าหรือตัวแทนที่ได้รับมอบอ านาจจากผู้ให้เช่า เข้า

ตรวจตราอาคารได้เป็นคร้ังคราวในระยะเวลาอนัสมควร 

ข้อ ๑๐  ผู้เช่าตกลงช าระค่าไฟฟ้า ค่าน า้ประปา ค่าใช้โทรศัพท ์และค่าบริการ

อืน่ๆ ที่เกดิขึ้นจากการใช้ประโยชน์ของอาคารที่เช่าน้ี ซ่ึงเรียกเกบ็โดยหน่วยงานของราชการ 

ข้อ ๑๑  ผู้เช่าตกลงช าระค่าภาษีต่างๆ ที่เกดิขึ้นและเกี่ยวกบัทรัพย์สนิที่เช่าตลอด

อายุการเช่า 

ข้อ ๑๒  ผู้เช่าตกลงวางเงินประกนัไว้ให้แก่ผู้ให้เช่าในวันท าสญัญาน้ี เป็นเงิน

...................บาท (..................................................) และผู้ให้เช่าได้รับเงินประกนัดังกล่าว

ไว้เรียบร้อยแล้ว เงินประกนัดังกล่าวเป็นเงินความรับผิดตามสญัญาของผู้เช่าซ่ึงผู้ให้เช่าจะคืน

ให้แก่ผู้เช่าในวันที่ผู้เช่าได้ย้ายบริวารและทรัพย์สนิออกจากสถานที่เช่าเรียบร้อยแล้วหลังจาก

สิ้นสดุสญัญาเช่า และไม่ติดค้างช าระค่าเช่า หรือมีหน้ีสนิอืน่ค้างช าระผู้ให้เช่า 

ข้อ ๑๓  การประกนัทรัพย์สนิของผู้เช่าในอาคารจะกระท าได้ ต่อเม่ือได้รับความ

ยินยอมหรืออนุญาตจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อกัษรก่อนระหว่างอายุสญัญาการเช่าน้ี ผู้เช่าต้อง

ท าประกนัอคัคีภัยเพ่ือคุ้มครองอาคารที่เช่ากบับริษัทที่ได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่า ผู้เช่าต้อง

เป็นคนจ่ายเงินค่าเบี้ ยประกนั โดยที่ต้องระบุให้ผู้ให้เช่าเป็นผู้รับผลประโยชน์ และต้องให้ผู้ให้เช่า

เป็นผู้เกบ็กรมธรรม์ 

ข้อ ๑๔  ผู้ให้เช่าจะใช้สทิธบิอกกล่าวให้ผู้เช่าปฏิบัติตามสญัญาน้ี หรือบอกเลิก

สญัญาหรือเรียกค่าเสยีหายกบัผู้เช่าได้เม่ือผู้เช่าผิดสญัญาข้อหน่ึงข้อใดตามสญัญาน้ี 

ข้อ ๑๕  การเช่าตามสญัญาน้ีย่อมสิ้นสดุลงก่อนครบก าหนดระยะเวลาที่ระบุไว้ใน

สญัญาเม่ือปรากฏว่าทรัพย์สนิที่เช่าพินาศโดยสิ้นเชิงหรือเป็นส่วนใหญ่เพราะอคัคีภัย หรือภัยอืน่

ใด 

ข้อ ๑๖  ผู้เช่ายอมชดใช้ดอกเบี้ ยในอตัราร้อยละ ๑๕ ต่อปี ของยอดเงินค่าเช่าที่

ค้างช าระผู้ให้เช่า และค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่ผู้ให้เช่าต้องเสยีไปเพ่ือการทวงถามให้ช าระเงินค่าเช่าอกี

ด้วย 

ข้อ ๑๗  คู่สญัญาตกลงให้สญัญาน้ีเลิกกนั เม่ือผู้เช่าถูกพิทกัษ์ทรัพย์หรือ

ล้มละลายตามกฎหมาย 

ข้อ ๑๘  ผู้เช่าต้องขนย้ายทรัพย์สนิและบริวารของผู้เช่าและส่งมอบทรัพย์สนิที่เช่า

คืนให้แก่ผู้ให้เช่าในสภาพปกติทนัทเีม่ือสญัญาน้ีสิ้นสดุลงหรือเลิกกนั หากผู้เช่าไม่ปฏิบัติตาม

ความในข้อน้ีผู้เช่ายอมชดใช้ค่าปรับให้แก่ผู้ให้เช่าในอตัราวันละ................................บาท 

(................................................) นับแต่วันที่สญัญาเช่าน้ีเลิกกนัหรือสญัญาเช่าน้ีสิ้นสดุลง 

จนกว่าจะมีการส่งมอบทรัพย์สนิที่เช่าคืนให้แก่ผู้ให้เช่าแล้ว 

ข้อ ๑๙  ในวันท าสญัญาน้ีผู้เช่าได้ตรวจตราทรัพย์สนิที่เช่าแล้วเหน็ว่ามีสภาพปกติ

ดี 

ข้อ ๒๐  การส่งหนังสอืบอกกล่าวใดๆ จากผู้ให้เช่าถึงผู้เช่า ส่งตามที่อยู่ของผู้เช่า 

ดังน้ี 



............................................................................................................

..................................................................................................................................

.................................................................................................................................. 

หากผู้ให้เช่าได้ส่งจดหมายลงทะเบียนไปยังที่อยู่ของผู้เช่า ตามที่อยู่ข้างต้นน้ี ถือ

ว่าผู้เช่าได้รับหนังสอืดังกล่าว หากผู้เช่าประสงค์จะเปล่ียนแปลงที่อยู่ ผู้เช่าต้องแจ้งให้ผู้ให้เช่า

ทราบถึงการเปล่ียนแปลงน้ันๆ 

ข้อ ๒๑  การส่งหนังสอืบอกกล่าวใดๆ จากผู้เช่าถึงผู้ให้เช่า ส่งตามที่อยู่ของผู้ให้

เช่า ดังน้ี 

............................................................................................................

..................................................................................................................................

.................................................................................................................................. 

หากผู้เช่าได้ส่งจดหมายลงทะเบียนไปยังที่อยู่ของผู้ให้เช่า ตามที่อยู่ข้างต้นน้ี ถือ

ว่าผู้ให้เช่าได้รับหนังสอืดังกล่าว หากผู้ให้เช่าประสงค์จะเปล่ียนแปลงที่อยู่ ผู้ให้เช่าต้องแจ้งให้ผู้

เช่าทราบถึงการเปล่ียนแปลงน้ันๆ 

ข้อ ๒๒  การแก้ไข เพ่ิมเติมหรือเปล่ียนแปลงสญัญาน้ีไม่ว่าส่วนหน่ึงส่วนใดหรือ

ทั้งหมดจะต้องท าเป็นหนังสอื และลงลายมือช่ือของคู่สญัญาทั้งสองฝ่าย ไว้เป็นส าคัญจึงจะมีผลใช้

บังคับระหว่างคู่สญัญาได้ 

 

ผู้ให้เช่าได้ส่งมอบทรัพย์สนิที่เช่าให้แก่ผู้เช่าแล้ว คู่สญัญาเหน็ว่าถูกต้องตาม

เจตนาแห่งตน และทั้งสองฝ่ายเข้าใจข้อความแห่งสญัญาน้ีทั้งหมดดีแล้ว จึงลงลายมือช่ือไว้เป็น

หลักฐานส าคัญต่อหน้าพยาน และต่างฝ่ายต่างยึดถือไว้ฝ่ายละฉบับ 

 

ลงชื่อ..................................................ผู้ให้เช่า 

(..............................................................) 

 

ลงชื่อ......................................................ผู้เช่า 

(..............................................................) 

 

ลงชื่อ....................................................พยาน 

(..............................................................) 

 

ลงชื่อ....................................................พยาน 

(.............................................................) 



 


